Sonderabschreibung
fur den Mietwohnungs-
neubau

Nachdem der Bundestag bereits Ende
November 2018 einem neuen Gesetz zur
Forderung des Wohn-Neubaus zugestimmt
hatte, haben die Lander im Bundesrat erst
Ende Juni 2019 griines Licht gegeben.

Steuerberater Roland Franz, Geschéfts-
fithrender Gesellschafter der Steuerberatungs-
und Rechtsanwaltskanzlei Roland Franz &
Partner in Diisseldorf, Essen und Velbert
erklart den Hintergrund: ,,Damit mehr neuer
Wohnraum geschaffen wird, gibt es eine
zeitlich befristete Sonderabschreibung. Sie
gilt fur neu geschaffenen Wohnraum, fir
den zwischen dem 1.9.2018 und dem
31.12.2021 ein Bauantrag gestellt wird.
Begiinstigt ist nicht nur der Bau neuer
Gebdude, sondern Ausbau
bestehender Dachgeschosse zu neuen
Wohneinheiten, die Dachaufstockung oder
die Umwidmung von Gewerbeflachen in
Mietwohnungen.

auch der

Nicht forderungsfahig - daflir hat der
Finanzausschuss des Bundestages gesorgt —
sind Wohnungen, die nicht Wohnzwecken
dienen, soweit sie zur voriibergehenden
Beherbergung genutzt

von Personen

Roland Franz

werden. Gemeint sind damit z.B. Ferien-
wohnungen. Die Obergrenze fiir Anschaffungs-
oder Herstellungskosten darf 3.000,00 Euro
je Quadratmeter nicht tbersteigen. Sollte
dies der Fall sein, flihrt dies ohne Ermessens-
spielraum zum vollstandigen Ausschluss der
Foérderung.

Steuerberater Roland Franz weist darauf hin,
dass die Wohnung im Jahr der Anschaffung/
Herstellung und in den folgenden neun
Jahren der entgeltlichen Uberlassung zu
Wohnzwecken dienen muss. ,Es gilt eine
Ausnahme flr hausliche Arbeitszimmer des
Mieters. Dieser Bereich ist aus Vereinfachungs-
grinden den Wohnzwecken dienenden
Raumen zuzurechnen."

Ein VerstoB gegen die Nutzungsvoraussetzung
fuhrt zur rickwirkenden Versagung der
bereits in Anspruch genommenen Sonder-
abschreibungen. Die Bemessungsgrundlage
fur die Sonderabschreibungen wird auf
maximal 2.000,00 Euro je Quadratmeter
Wohnflache begrenzt.
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Uber Roland Franz & Partner: Was im Griindungsjahr 1979 mit klassischer Steuerberatung begann, hat sich im Laufe der Jahre zu einem
fachuibergreifenden Full-Service-Angebot entwickelt. Die Kanzlei Roland Franz & Partner in Diisseldorf, Essen und Velbert ist seit mehr als
30 Jahren die erste Adresse fiir kompetente Steuerberatung, Rechtsberatung und mehr. Die rund 30 Mitarbeiter der drei Niederlassungen
bieten individuelle, auf die jeweilige Situation angepasste Losungen. Die ersten Schritte zur Realisierung einer fachiibergreifenden
Mandantenberatung wurden bereits Anfang der 90er Jahre durch Kooperation mit einer Wirtschaftspriifungspraxis und einer Rechts-
anwaltskanzlei im gleichen Hause geschaffen. Heute bietet Roland Franz & Partner als leistungsstarke Partnerschaftsgesellschaft viel-
féltige Beratungs- und Serviceleistungen aus einer Hand, die fiir die Mandanten Synergieeffekte auf hohem Niveau sowie eine Minimierung
des Koordinationsaufwandes gleichermafen nutzbar machen.



